ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 15-01-2026 r.

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MJ Deweloper spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Deweloper
KRS 0000594331
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Ul. Torowa 107A
Adres

62-800 KALISZ
Biuro:
Ul. Wygon 3B

62-800 KALISZ

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
6182150463 363322774

Numer telefonu

62 502 22 22

Adres poczty elektronicznej

biuro@mjdeweloper.pl

Numer faksu

62 502 30 01

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mjdeweloper.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Data utworzenia spotki: 28 grudzien 2015r. Spétka zajmuje si¢ dzialalnosciag deweloperska, sprzedaza lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych wraz z infrastruktura towarzyszaca i obstuga nieruchomosci. Spotka dziala jako
celowa organizacja do realizacji projektow budowlanych (deweloperskich). Zajmuje si¢ organizacja i
przygotowaniem projektow. Prowadzeniem i nadzorowaniem w ramach projektu obiektow budowlanych,
kompleksowa obsluga zwigzang z finansowaniem przedsigwzig¢ projektowych, realizacja sprzedazy i obshlugi




klientow, zarzadzaniem nieruchomos$ciami i ich obstugg po zrealizowaniu projektu.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile

istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Ks. D. Jedrzejewskiego 6 , 62-700 Turek

Data rozpoczgcia

Styczen 2016r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

05 grudzien 2016r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Zielona 10, ul. Zielona 8, 63-500 Ostrzeszow

Data rozpoczgcia

ul. Zielona 10 — sierpien 2016r.

ul. Zielona 8 — luty 2018r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

ul. Zielona 10 — 07 wrzesien 2017r.

ul. Zielona 8 — 19 kwiecien 2018r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

UL PL. Juliusza Slowackiego 4, 62-730 Dobra

Data rozpoczgcia

Luty 2018r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

09 kwiecien 2020r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

62-730 Dobra, Plac Juliusza Stowackiego, dzialka nr: 2083/9




ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego®

Numer ksiggi wieczystej

KN1T/00058215/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Brak planu

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji

wynikajace z istniejagcego stanu

wplywajacych na warunki zycia® uZ'yﬂ.((')WEiI’liE.i terené6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)
Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy Brak planu
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu
Qeweloper_sklm lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne? Warunki zabudowy
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu T
zagospodarowania przesirzennego | nfaksymalna intensywnosé zabudowy rak planu
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym . . Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

) W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Minimalny udziat procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak planu
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegodlnego  zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak planu
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Brak planu
zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Brak planu
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
ZagOSPOdarowan'a przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu
dla dziatek Iub ich fragmentow,
jduj h si dlegtosci d Lo .
Pl e e Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
100 m od granicy terenu objetego | . ¢ zabud
przedsigwzigciem deweloperskim Intensywnosc zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym?®
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Minimalny udzial procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu
Ustalenia decyzji o warunkach Decyzja nr 8/2017 o warunkach Sposéh vt . biekts
hnilene el st @ . . posob  uzytkowania  obiektow
Wy YZ) zabudowy wydana dnia 17 maja budowlanych oraz

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

2017r. przez Burmistrza Dobrej

zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji:

Rodzaj zabudowy: - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna:

- budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

2w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

- budowa infrastruktury
towarzyszacej,

- budowa wewnetrznych drog
dojazdowych.

Funkcja zabudowy — mieszkalna
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Planowana zabudowa dla
budynku: Szeroko$¢ elewacji
frontowej — max 36,0m
Wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej — max 16,0m
Dach — o kacie spadku max 30st.
Lub plaski ze spadkiem
technologicznym, o gléwnej
kalenicy rownoleglej do dluzszej
czesci budynku,

Maksymalna wysoko$¢ gérnej
krawedzi kalenicy budynku — do
16,0m.

forma architektoniczna

Wskazniki wielko$ci powierzchni
zabudowy na terenie
nieruchomosci — max 33% w
stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem
graficznym do decyzji o
warunkach zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 10%
powierzchni nieruchomosci

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 27.04.2001r. —
Prawo ochrony Srodowiska — nie
dotyczy.

Planowana inwestycja nie nalezy
do przedsiewzieé o ktérych mowa
w ustawie z dn. 03.10.2008r. o
udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko.

Nie nalezy zmieniaé stanu wéd na
gruncie, a zwlaszcza kierunku




odplywu znajdujacej si¢ na
gruncie wody opadowej.

W przypadku stwierdzenia na

przedmiotowym obszarze
urzadzen melioracji wodnych
szczegolowych, nie ujetych w
ewidencji wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow

prowadzonej przez Wojewodzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych, kolidujacych z
realizowana inwestycji, inwestor
zobowigzany jest we wlasnym
zakresie do rozwiazania kolizji w
spos6b zapewniajacy prawidlowy
odplyw waéd.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Inwestycja nie jest lokalizowana
na terenie objetym forma
ochrony zabytkow o ktérej mowa
w ustawie z dn. 23.07.2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Inwestycja nie realizowana na
obszarze objetym ochrong
konserwatorska.

wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna terenu
inwestycji — z zachowaniem
dotychczasowej dostepnosci
komunikacyjnej z drogi gminnej,
w ramach projektowanego
zjazdu. Nalezy zaprojektowaé
drogi wewnetrzne do obshugi
planowanej inwestycji.

Zgodnie z ustawg z dn.
21.03.1985r. 0 drogach
publicznych lokalizowanie
zjazdow i urzadzen w pasie
drogowym moze nastapié¢
wylacznie z zezwoleniem
zarzadcy drogi, w formie
odrebnej decyzji.




Miejsca postojowe niezbedne do
obstlugi planowanej inwestycji
nalezy zaprojektowaé i
zrealizowaé poza pasami
drogowymi, na terenie wlasnym
inwestora - na  terenie
przedmiotowej inwestycji, nalezy
zabezpieczy¢ min 0,8 — m.p.
przypadajace na 1 - mieszkanie

warunki i szczegoélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zapotrzebowanie na wode —w
ramach projektowanego
przylacza, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

Zapotrzebowanie w energie
elektryczna — w ramach
projektowanego przylacza, w
uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

Zapotrzebowanie w energie
cieplng — na zasadach
indywidualnych, w oparciu o
indywidualne zrodla
energetyczne,

Odprowadzanie $ciekow
socjalno-bytowych —
projektowane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,,

Odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych — projektowane
do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

Usuwanie odpadéw statych —w
sposo6b zorganizowany do
pojemnikéw na $mieci, zgodnie z
gminnym systemem
oczyszczania,

Rozwiazanie ewentualnych
kolizji z sieciami infrastruktury
technicznej nalezy uzgodni¢ z
zarzadcami tych sieci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10% powierzchni nieruchomosci

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy na terenie
nieruchomosci — max. 33% w
stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

Szerokos¢  elewacji  frontowej-




max. 36,0 m;

Wysokos¢ gorne;j krawedzi
elewacji frontowej- max. 16,0 m;

Wysokos¢ zabudowy

Maksymalna  wysoko$¢  gornej
krawedzi kalenicy budynku- do
16,0 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszc

zenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
kolejowej

lokalizacji linii

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
inwestycji w  zakresie
przeciwpowodziowych

realizacje
budowli

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak informacji

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niex
Czy pozwolenie na budowg jest tak* .
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowg jest ok nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 56/18 (znak: AB.6740.675.2017) z dnia 07.02.2018r. wydana
przez Staroste Tureckiego zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenie na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami wraz z infrastruktura techniczna — bud. A, B, C. zmieniona w
zakresie zmiany zagospodarowania dzialki Decyzja nr 490/19 (znak:
AB.6740.332.2019) z dnia 16.07.2019r. wydana przez Starost¢ Tureckiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy/ w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy/w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowanych: 20-08-2025 r. Budynek C

Planowane zakonczenie prac budowlanych: 30-04-2027 r. Budynek C

,»Osiedle Dobre” w Dobrej
sklada¢ sie bedzie z 3 budynkoéw

Liczba budynkow

“ Niepotrzebne skresli¢.




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

mieszkalnych wielorodzinnych:

Budynek ,,A”: 28 lokali
mieszkalnych, 9 garazy;

Budynek ,,B”: 28 lokali
mieszkalnych, 9 garazy

Budynek ,,C”: 28
mieszkalnych, 9 garazy

lokali

Rozmieszczenie budynkéw na | Pomiedzy budynkami:

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep migdzy budynkami) - A i B najmniejsza odleglos¢:

15,20 m

- B i C najmniejsza odleglos¢:
23,95m

Sposob  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie obliczono zgodnie z normg PN-1SO 9836:2022-07 "Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie - Okreslanie 1 obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych™ oraz rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. z
2012r. poz. 462).

Zamierzony sposob i procentowy
udzial  zrédet  finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wlasne 100 %
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarknicty-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniczy=

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcey

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalhego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawa”, zapewnia
Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez bank na podstawie
ZaAWArte] ANIA ....viti i e
zwanym dalej ,,Bankiem”, umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej ,,Rachunkiem Powierniczym” lub ,,rachunkiem”,
oraz podaje Nabywcy tresc¢ art. 16 1 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:
Art. 16

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyplaca deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokos$ci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazit zgode nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2
lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank
wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Art. 17

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow
pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
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4. Kontrola obejmuje:
1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomo$ci na wpis roszczen nabywcy, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne
albo upadlosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym
oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie $srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkoéw
okre§lonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w nalezne
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie
etap realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

C€) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robdt
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sa
wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1
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lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje¢ posiadania przez
dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) za$wiadczenia o samodzielnoéci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e
oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadlosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank wstrzymuje wyptatg srodkdéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust.
1 Iub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidlowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art.16 ust.
1 Iub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkow
pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym
niz okre$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

Harmonogram dla budowy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wraz 7 infrastrukturg
techniczng - Budynki A, B, C

BUDYNEK C - Dobra, Plac Juliusza Stowackiego

Etap | — zaawansowanie realizacji catego
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 25%,

zakonczenie do 30.11.2025 r.,
1. | Zagospodarowanie placu budowy
er gPiSquczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, 100,00%
Ogrodzenie terenu 100,00%
Zaplecze socjalne, magazynowe ** 17,00%
Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 12,00%
2. |Stan 0"
Roboty ziemne 100,00%
Podsypka , podbeton - pod fundament 100,00%
Fundamenty 100,00%
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Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke

docelowg 100,00%
Sciany podziemia 100,00%
Izolacje fundamentow i Scian 100,00%
Strop nad piwnicq lub kondygnacjq podziemng 100,00%
Schody podziemia z szybem windowym 100,00%

Stan "'surowy" - budynek C

Parter
Sciany konstrukcyjne 100,00%
Strop 100,00%
Szyb windowy 100,00%
Schody 100,00%
Pietro |
Sciany konstrukcyjne 70,00%

Etap Il — zaawansowanie realizacji calego

Przedsiewziecia Deweloperskiego — 16%0,

zakonczenie do 31.03.2026 r.,

Zagospodarowanie placu budowy
Zaplecze socjalne, magazynowe *1 17,00%
Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 19,00%

Stan "'surowy" - budynek C

Parter
Scianki dziatowe 75,00%
Pietro 1
Sciany konstrukcyjne 30,00%
Strop 100,00%
Szyb windowy 100,00%
Schody 100,00%
Pietro 11
Sciany konstrukcyjne 100,00%
Strop 100,00%
Szyb windowy 100,00%
Schody 100,00%
Pietro 111
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Sciany konstrukcyjne 100,00%
Strop 86,00%
Etap Il — zaawansowanie realizacji calego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego — 17%,
zakonczenie do 30.06.2026 r.,
Zagospodarowanie placu budowy
Zaplecze socjalne, magazynowe *1 17,00%
Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 19,00%
Stan "'surowy" - budynek C
Parter
Scianki dziatowe 25,00%
Pietro 1
Scianki dziatowe 100,00%
Pietro I1
Scianki dziatowe 100,00%
Pietro 111
Strop 14,00%
Szyb windowy 100,00%
Scianki dziatowe 100,00%
Dach - BUDYNEK C
obm';{?i:acﬁzl:gige, izolacje przeciwwilgociowe, 83.00%
Stolarka - BUDYNEK C
Stolarka zewnetrzna - okna 100,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny -
BUDYNEK C
Tynki 41,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne - BUDYNEK C
Instalacja wod-kan 51,00%
Instalacja c. o. 27,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne - BUDYNEK C
Instalacje elektryczne wewngtrzne 53,00%
Instalacje teletechniczne 52,00%
Instalacje zewnetrzne
Sieci zewnetrzne 34,00%
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Etap 1V — zaawansowanie realizacji calego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego — 17%,
zakonczenie do 30.09.2026 r.,

Zagospodarowanie placu budowy

Zaplecze socjalne, magazynowe *1 16,50%
Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 19,00%
Dach - BUDYNEK C
Obré;?(;r}aczzl:zfele, izolacje przeciwwilgociowe, 17.00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny -
BUDYNEK C
Tynki 59,00%
Posadzki docelowe na parterze i stropach 73,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne - BUDYNEK C
Instalacja wod-kan 49,00%
Instalacja c. o. 73,00%
Instalacja wentylacji 90,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne - BUDYNEK C
Instalacje elektryczne wewnetrzne 47,00%
Instalacje teletechniczne 48,00%
Instalacje zewnetrzne
Sieci zewnetrzne 34,00%
Etap V — zaawansowanie realizacji calego
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 15%,
zakonczenie do 31.12.2026 r.,
Zagospodarowanie placu budowy
Zaplecze socjalne, magazynowe *1 16,50%
Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 19,00%
Stolarka - BUDYNEK C
Stolarka zewnetrzna - drzwi 100,00%
Bramy garazowe 35,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny -
BUDYNEK C
Wykonczenia Scian - malowanie (czesci wspolne) 100,00%
Posadzki docelowe na parterze i stropach 27,00%
79,00%

Wykonczenie posadzek czesci wspolnych /
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komunikacji

Balustrady lub elementy slusarskie 100,00%
Drzwi wewnetrzne (do lokali ) 60,00%
Drzwi wewnetrzne (do czesci wspolnych) 100,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny -
BUDYNEK C
Elewacja 84,00%
Balustrady i elementy slusarskie 79,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne - BUDYNEK C
Grzejniki lub ogrzewanie podiogowe 100,00%
Instalacja wentylacji 10,00%
Kottownia lub wezet c.o. 70,00%
Instalacje zewnetrzne
Sieci zewnetrzne 17,00%
Zagospodarowanie terenu
Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 40,00%
Oswietlenie terenu 40,00%
Etap VI — zaawansowanie realizacji calego
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10%0,
zakonczenie do 30.04.2027 r.,
Zagospodarowanie placu budowy
Zaplecze socjalne, magazynowe *1 16,00%
Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 12,00%
Stolarka - BUDYNEK C
Bramy garazowe 65,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny -
BUDYNEK C
komul;]Vi)li(l;(Zjéiczenie posadzek czesci wspolnych / 21.00%
Drzwi wewnetrzne (do lokali ) 40,00%
Winda 100,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny -
BUDYNEK C
Elewacja 16,00%
Cokot elewacyjny 100,00%
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Dojscia do budynku 100,00%

Balustrady i elementy slusarskie 21,00%
6. | Instalacje wewnetrzne sanitarne - BUDYNEK C

Kotlownia lub wezel c.o. 30,00%

Instalacje elektryczne wewnetrzne - BUDYNEK C

Rozdzielnie elektryczne 100,00%
7. | Instalacje zewnetrzne

Sieci zewnetrzne 15,00%
8. | Zagospodarowanie terenu

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 60,00%

Tereny zielone 100,00%

Mala architektura 100,00%

Oswietlenie terenu 60,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Ceny nie podlegaja waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper podaje do wiadomos$ci nabywcow tres¢ art. 43 i 45 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 43

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorg¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami Iub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym
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lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetienia przez
nabywce §wiadczenia pienig¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelienie
przez nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
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WYZSZ€j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
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ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

Informacje dost¢pne w biurze sprzedazy w Kaliszu przy ul. Wygon 3B, od pon. do pt. w godz. od 8:00 do
16:00 oraz po wczesniejszym uméwieniu sie w biurze w Dobrej.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. z siedzibag w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING
korzysta ze znakow towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
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http://www.ing.pl/

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Budynek ....,lokal nr ... (nr z projektu ........)

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.03.2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek C: 4

Technologia wykonania

Konstrukcja:

1.Fundamenty zelbetowe wylewane na
mokro.

2.Sciany konstrukcyjne zewnetrzne
kondygnacji mieszkalnych murowane z
bloczkow silikatowych.

3.Stropy — zelbetowe monolityczne.
4.Klatki schodowe- murowane z
pustakow silikatowych.

5. Sciany dziatowe - murowane z
pustakow silikatowych lub bloczkéw
komoérkowych.

6.Elewacja ocieplona styropianem
pokryta tynkiem cienkowarstwowym
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metodg lekko-mokrg, o strukturze
baranka gr. 1,5 mm., bez wykanczania
powierzchni balkonow (tj. bez np.
plytek, desek itp.).

7.Dach — izolacja termiczna pokryta
papa termozgrzewalng lub membrang
dachowa.

8.Stolarka okienna z profili PCV- kolor
bialy od srodka, kolor RAL 7016 od
zewnatrz.

9.Stolarka drzwiowa zewngtrzna
aluminiowa.

10.Posadzki- betonowe, wykonane na
izolacji z ptyt styropianowych.
11.Balustrady metalowe malowane
proszkowo.

Standard prac wykonczeniowych
w czgséci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolna
nieruchomosci

Cze$¢é wspolna budynku:

1.Posadzki betonowe — jastrychowe na
izolacji

z plyt styropianowych.
2.Tynki na $cianach i sufitach klatek
schodowych i Korytarzy- gipsowe,
wykonane maszynowo, malowane.
3.Balustrady klatek schodowych
malowane  proszkowo -  stalowe.
4.Winda osobowa elektryczna.
5.0ktadziny klatek schodowych i
korytarzy-ptytki.

Pomieszczenia techniczne:

1.Posadzki jastrychowe zatarte na

gladko.

2.Stolarka drzwiowa stalowa.
3.8ciany i sufity - surowe’.
Otoczenie budynkéw

(zagospodarowanie terenu):

1.Uktad drogowy i parkingowy wraz z
chodnikami i dojsciami do budynkow z
kostki betonowe;j.

2.Wejscie do budynku zamykane i
wyposazone w domofon.

3.Plac zabaw.

Liczba lokali w budynku

Budynek C: 28

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek C: 9 garazy
Miejsca postojowe naziemne: 19
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Instalacje:

l.instalacja wody uzytkowej,
2.instalacja kanalizacji sanitarnej,
3.instalacji kanalizacji deszczowej,
4.instalacja centralnego ogrzewania,
5.wentylacja hybrydowa mieszkan,
Dostepne media w budynku

6.wentylacja garazu,

7.instalacja elektryczna, teletechniczna i
niskopradowa,

8.instalacja o$wietlenia czgsci
wspolnych,

9.instalacja o$wietlenia drog
ewakuacyjnych,
10.instalacja odgromowa i uziemiajaca,

Dostep do ulicy Pl. Juliusza

Dostep do drogi publicznej Stowackiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .... znajduje sig na .....

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

........... m2 - powierzchnia lokalu mieszkalnego nr .....
Uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego nr .......
Deweloperski standard wykonczenia mieszkan:
1.posadzki jastrychowe na izolacji styropianowej,
2.§ciany i sufity wykonczone tynkiem gipsowym maszynowym,
3.instalacja elektryczna 230V zakonczona kostka w puszce, wyprowadzone
punkty Swietlne,
4.instalacja antenowa DVB-T, RTV-SAT doprowadzona do lokalowej
skrzynki teletechnicznej,

S.instalacja  internetowa
teletechnicznej,

doprowadzona do lokalowej  skrzynki

6.przygotowanie do montazu telewizji kablowej, orurowanie z pomieszczen
technicznych,

7.instalacja domofonowa (zakonczona stuchawka w lokalu),

8.instalacja centralnego ogrzewania wyposazona w grzejniki ptytowe
(stalowe),

9.instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacji indywidualne opomiarowanie,
10.instalacja kanalizacji sanitarnej,

11.instalacja wentylacji hybrydowej lokali,

12.drzwi wejsciowe do mieszkan typu ERKADO lub inne porownywalne o
odpornosci na wlamanie RC2.
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Standard wykonczenia deweloperskiego lokali mieszkalnych nie zawiera:
1.wykonczenia tazienek,

2.parapetow wewngtrznych,

3.drzwi wewnetrznych w lokalach,

4.bialego montazu w lokalach za wyjatkiem grzejnikéw ptytowych C.O.,
5.oktadzin podtogowych,

6.wykonczenia $cian i sufitow (szpachlowania, malowania i oktadzin),
7.wykonczenia powierzchni balkonu.

Data wydania zaswiadczenia o budynek w trakcie budowy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odr¢bnej wlasnosci | budynek w trakcie budowy
lokalu mieszkalnego

garaznr ......

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Elementy wykonczenia garazy:

1.Posadzka betonowa jastrychowa, warstwa wykonczeniowa po stronie
kupujacego.

2.Sciany i sufity ,,surowe’’.

3.Brama wjazdowa uchylna, sterowana r¢cznie.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

do 30.03.2028r.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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